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Motifs de la modification 
 

 

La présente modification concerne : 

❑ L’emplacement réservé n°2 « Création et élargissement de voie pour permettre le 

raccordement des deux tronçons de la rue Voltaire » – pièce graphique 

 

 

Les pièces du PLU modifiées sont les suivantes : 

❑ Règlement graphique du PLU 

 

 

Le projet de PLU modifié est notifié avant enquête publique aux personnes publiques 

associées :  

 

❑ Préfet 

❑ DDTM 

❑ ARS 

❑ DREAL 

❑ UDAP 

❑ DRAAF 

❑ Président du Conseil Régional 

❑ Président du Conseil Général 

❑ Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie 

❑ Président de la Chambre d’Agriculture 

❑ Président de la Chambre des Métiers 

❑ Communes Limitrophes (Cabrières, Fontès, Adissan, Aspiran, et Lieuran-Cabrières) 

❑ Communauté de Communes du Clermontais Salagou Cœur d’Hérault 

❑ Sydel du pays Cœur d’Hérault 

 

Il n’est pas soumis à une enquête publique ; il sera ensuite approuvé par une délibération du 

Conseil Municipal. 

Une notice explicative de la procédure de modification est jointe au dossier de consultation. 

 

 

A - JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION 

 

Lors de la révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme, la commune a 

créé un emplacement réservé au niveau de la rue Voltaire :  

- Emplacement n°2 : « Création et élargissement de voie pour permettre le 

raccordement des deux tronçons de la rue Voltaire » 

 

La rue Voltaire a la particularité d’être scindée en deux parties. 

La première partie part de la Rue Pierre et Marie Curie en direction du Nord-Est. 

La seconde partie part de l’avenue Jean Mermoz en direction du Sud-Ouest. 

 

L’emplacement réservé n°2 a été mis en place sur le chemin de service, afin de créer la jonction 

entre les 2 côtés de la rue Voltaire.  
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Cependant, l’emplacement réservé a été porté sur l’ensemble du chemin alors que seule la 

partie Ouest est concernée. 

Il s’agit d’une erreur matérielle qu’il convient de rectifier en supprimant 82 mètres linéaires 

d’emplacement réservé (partie entourée de vert sur le plan ci-dessus). 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

B - INCIDENCE DE LA MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT 

 

Il n’y a aura pas atteinte à l’environnement ni à l’économie générale du PLU. 

 

❑ Cette modification ne changera pas l’environnement. Cette modification n’a en aucun cas 

le but d’étendre la zone urbanisable car l’emplacement réservé est déjà en zone U du PLU.  

❑ Cette modification ne modifie pas le règlement écrit du PLU. 

❑ Cette modification ne modifie pas les OAP (orientations d’aménagement) ni le PADD 

(Plan d’Aménagement). 

 

 

C – TABLEAU DES SURFACES 

 

La suppression de l’emplacement réservé n°2 et la vente aux riverains des terrains 

correspondant augmente légèrement les possibilités de construire du Plan Local d’Urbanisme 

dans la zone Uc Cependant, la zone Uc n’est pas augmentée de plus de 20 %, une 

modification simplifiée est suffisante.  

 

La surface ajoutée est de 267 m² : 

- soit par rapport aux 53.77 ha de zone Uc  0.49 %  

- soit par rapport aux 59.05 ha de zone Ua et Uc  0.45%  

 

Rue Voltaire 

Zone à supprimer 
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Justification du champ d’application 
 

 

Conformément à l’article L 153-36 à 48 du code de l’urbanisme, ces modifications : 

 

La modification peut être effectuée selon une procédure simplifiée : 

 

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, c’est-à-dire : 

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre 

III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public 

de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

✓ Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une 

zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

✓ Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

✓ Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

✓ Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 

 

2° Dans les cas de majoration des droits à construire prévus à l'article L. 151-28 ; 

Le règlement du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu peut 

prévoir, dans le respect des autres règles établies par le document et notamment les servitudes 

d'utilité publique visées à l'article L. 151-43 et sous réserve des dispositions de l'article L. 

151-29 : 

✓ Des secteurs situés dans les zones urbaines à l'intérieur desquels un dépassement des 

règles relatives au gabarit, à la hauteur et à l'emprise au sol est autorisé pour permettre 

l'agrandissement ou la construction de bâtiments à usage d'habitation. Ce dépassement, fixé 

pour chaque secteur, ne peut excéder 20 % pour chacune des règles concernées. L'application 

du dépassement ainsi autorisé ne peut conduire à la création d'une surface de plancher 

supérieure de plus de 20 % à la surface de plancher existante ; 

✓ Des secteurs à l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements 

comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la 

construction et de l'habitation bénéficie d'une majoration du volume constructible tel qu'il 

résulte des règles relatives au gabarit, à la hauteur et à l'emprise au sol. Cette majoration, fixée 

pour chaque secteur, ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, elle ne peut être 

supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des 

logements de l'opération ; 

✓  Dans les zones urbaines ou à urbaniser, un dépassement des règles relatives au gabarit 

qui peut être modulé mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve 

d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intègrent des procédés de production 

d'énergies renouvelables. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application 

de la majoration ; 

✓ Des secteurs à l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements 

comportant des logements intermédiaires, définis à l'article L. 302-16 du code de la 

construction et de l'habitation, bénéficie d'une majoration du volume constructible qui résulte 

des règles relatives au gabarit, à la hauteur et à l'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour 

chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque opération, elle ne peut être supérieure au 

rapport entre le nombre de logements intermédiaires et le nombre total de logements de 

l'opération. 

 

3° Dans le cas où elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ; 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000047303522&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211257&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211221&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824696&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824696&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000028627019&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000028627019&dateTexte=&categorieLien=cid
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4° Dans les cas prévus au II de l'article L. 153-31. 

✓ II.-Lorsqu'ils ont pour objet de soutenir le développement de la production d'énergies 

renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de l'énergie, de la production d'hydrogène 

renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article L. 811-1 du même code, ou du stockage 

d'électricité ou d'identifier des zones d'accélération pour l'implantation d'installations 

terrestres de production d'énergies renouvelables arrêtées en application de l'article L. 141-5-

3 du même code, les changements mentionnés au 1° du I du présent article et la modification 

des règles applicables aux zones agricoles prises en application des deux derniers alinéas de 

l'article L. 151-9 du présent code relèvent de la procédure de modification simplifiée prévue 

aux articles L. 153-45 à L. 153-48. 

✓ Dans le cadre de ces procédures de modification simplifiée, la commission 

départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie pour avis 

dans les conditions prévues à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime. 

✓ Cette procédure peut être à l'initiative soit du président de l'établissement public de 

coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public 

si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres 

cas. 

 

 

La modification réalisée par la commune de PERET concerne le point n°3 : rectification 

d’une erreur matérielle. 

 

En effet, l’emplacement réservé n°2 faisant l’objet de la modification (emplacement 

réservé n°2 « Création et élargissement de voie pour permettre le raccordement des 

deux tronçons de la rue Voltaire » a été dessiné tout le long du chemin communal alors 

que 82 mètres linéaires de la rue Voltaire ne sont pas concernés par cette jonction. 

 

Il s’agit d’une erreur matérielle qu’il convient de régulariser. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000023986186&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047303720&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211430&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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Liste des emplacements réservés 

 
 

N° TYPE DESTINATION DETAILS BENEFICIAIRE 

     

1 
EQUIPEMENT 
PUBLIC 
 

Création d'un cimetière surface Commune 

     

2 
VOIRIE 
 

Création et élargissement de 
voie pour permettre le 
raccordement des deux tronçons 
de la rue Voltaire 

 Commune 

     

3 VOIRIE
 

Élargissement du CD 128 à 10 m de 
plateforme 

Département 

     

4 VOIRIE
 

Élargissement du CD 128 E3 
à 10 m de 
plateforme 

Département 

     

5 VOIRIE
 

Élargissement du CD 124 E2 
à 10 m de 
plateforme 

Département 

     

6 VOIRIE
 

Élargissement du CD 128 E5 
à 10 m de 
plateforme 

Département 

     
7 VOIRIE

 
Carrefour OAP Entrée Sud  Commune 

     
8 VOIRIE

 
Carrefour OAP Nouvelle  Commune 

     
9 VOIRIE

 
Carrefour OAP Nouvelle  Commune 

     
10 VOIRIE

 
Carrefour OAP les PRES  Commune 
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Plan Emplacement réservé n°2 

AVANT 

 

Plan Emplacement réservé n°2 

APRES 
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DELIBERATION  MODALITÉS DE 

CONCERTATION 
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DELIBERATION  BILAN DE 

CONCERTATION 
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